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Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Opis techniczny

1.1. Podstawa opracowania

Zakres remontu i ustalenia materiatowe z Inwestorem,

Wizja lokalna i ogledziny obiektu,

Inwentaryzacja budowlana,

Inwentaryzacja fotograficzna,

Karta zabytku, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa warmirnisko-
mazurskiego pod numerem A-3798 na podstawie decyzji WKZ z dnia 11.05.1987
(cyt. Z postanowienia WKZ)

e Karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa opracowana przez B.
Janiszewska X!1.1981r.

=T AR FAVR Y S fe)

Kwerenda archiwalna
* Program prac konserwatorskich - M. Pasifiska, 3.2024r

1.2. Przedmiot i cel zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest remont obiektu sakralnego - budynku neogotyckiego koéciota
pod wezwaniem Swietego Jana Chrzciciela w Janowcu Koscielnym. Obiekt
jednokondygnacyjny bez podpiwniczenia , z poddaszem nieuzytkowym na dziatce nr 224 w
Janowcu Koécielnym, obreb 0009 jednostka ewidencyjna: Janowiec Koicielny. Zakres
opracowania obejmuje opracowanie projektu budowlanego w zakresie elewacji dotyczacy
wymiany zaluzji na wiezach kosciota oraz remont wnetrza obiektu.

1.3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatka nr 224 w Janowcu Koscielnym jest zabudowana, to dziatka nalezaca do gruntéw
koscielnych  z istniejaca zabudowa. Zabudowana jest budynkiem koéciota objetym
opracowaniem zlokalizowanym w centralnej czesci oraz budynkiem mieszkalnym -
organistdwka usytuowanym w potudniowo-wschodnim narozniku. Dziatka posiada
bezposredni dostgp do drogi publicznej od strony zachodniej- dziatka nr 222, jednak dojazd
do budynku nastgpuje od strony pétnocnej przez dziatke nr 229; nalezacs do gruntéw
koscielnych. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi - dz. nr 222 . Dojécie do budynku nastepuje
od strony dziatki nr 229. Front budynku objetego opracowaniem usytuowany jest od strony
parkingu znajdujgcego si¢ na dziatce nr 229, Dziatka nr 224 jest dziatka budowlana oznaczong
Br-RIVb — grunty rolne zabudowane.
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1.4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Dane techniczne budynku sakralnego:

powierzchnia zabudowy

771,1 m2 - bez zmian

Powierzchnia uzytkowa

548,4 m?- bez zmian

w tym:

powierzchnia uzytkowa podstawowa

473,70 m?- bez zmian

powierzchnia uzytkowa pomocnicza

74,77 m’>- bez zmian

kubatura

10655,62 m3- bez zmian

wysokosé budynku

41,02m ~ bez zmian

wysokos$¢ gornej elewacji frontowej

25,16 m — bez zmian

szerokos¢ elewacji frontowe;j

20,74 m — bez zmian

kat nachylenia pofaci dachowej bez zmian
liczba kondygnacji naziemnych brak — bez zmian
liczba kondygnacji podziemnych brak
Bilans
Powierzchnia opracowania 5300,00 m2
Pow. zabudowy budynku objetego opracowaniem 771,1m2
Pow. zabudowy istn. budynkéw (razem) - 915,1 m2
W tym istniejacy budynek mieszkalny -organistowka 144,0 m2
Istniejgce dojscia i dojazdy 385,0 m2

Pozostata czg$¢ (pow. biologicznie czynna): 3999,9 m2 —zachowano wielkoéé powierzchni

biologicznie

intensywnos¢ zabudowy:

| = Pc / Pt
| - wskaznik intensywnoéci zabudowy
P. — powierzchnia catkowita zabudowy
P — powierzchnia dziatki budowlanej

| =P/ P+=915,1 m?/5300,00 m? = 0,1727~0,17

Pow. zabudowy istniejgcego budynku sakralnego kosciota
objetego opracowaniem

— bez zmian

771,62 m2 = 14,56%

Powierzchnia dojs¢ i dojazdéw do budynku

385,00 m2 = 7,26%

Powierzchnia biologicznie czynna:

3999,9m2 =75,47% > 50%
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1.5. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna
1.5.1. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode budynku sakralnego — brak - bez zmian.

1.5.2. Zaopatrzenie w energie.

Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacego przytacza energetycznego na warunkach
dotychczasowych — bez zmian.

1.5.3. Odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji (dachéw  budynku
i terenéw utwardzonych) s kierowane na teren nieutwardzony dziatki nr 224 - bez zmian

1.5.4. Odprowadzenie $ciekéw.

Odprowadzenie $ciekdw - brak- bez zmian

1.5.5. Gromadzenie odpadéw statych.

Czasowe gromadzenie odpadow statych w zamknigtych przenoénych pojemnikach, na
warunkach dotychczasowych. Odpady state pochodzenia nieorganicznego s3 gromadzone w
pojemnikach i wywozone na sktadowisko $mieci. Odbiorcg jest uprawniony podmiot lub
organizacja odzysku odpadéw posiadajagca wymagane prawem zezwolenia. Nalezy zapewnié
utrzymanie porzadku i czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw
komunalnych w sposéb umotliwiajacy ich segregacje { art.5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzeénia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz, U. 2 2018 r. poz.1454 ze zm.). Obiekt
nie bedzie powodowat powstawania odpadéw niebezpiecznych. Na etapie eksploatacji
wytwarzane beda w szczegdlnosci odpady inne niz niebezpieczne, ktére planuje sie
magazynowaé selektywnie, w zaleznosci od rodzaju, w odpowiednich pojemnikach
ustawionych na wyznaczonym i utwardzonym miejscu. Lokalizacja istniejgcego boksu na
pojemnik na émieci spetnia § 23 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023, poz. 682 z pbiniejszymi zmianami).
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1.5.6. Obstuga komunikacyjna.

Uktad komunikacyjny. Wjazd na teren dziatki oraz dojscie do budynku istniejgcym wejéciem
- bez zmian.

Istniejagce utwardzenie powierzchniowe z kostki granitowej. Pozostaly teren dziatki
pozostaje jako powierzchnia biologicznie czynna.

Szczegbtowe usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu, rys. nr PS-1 w czeéci graficznej

1.5.7. Ogrodzenie.

Istniejgcy murek kamienny zwienczony stalowym ogrodzeniem z wejSciem od strony frontu
kosciota oraz od strony plebani w pétnocno-wschodniej czesci ogrodzenia. Ogrodzenie o
wysokosci ok 1,5-1,6m.

1.6. Inneinformacje i dane:

Teren inwestycji nie lezy w obszarze gérniczym. Teren jest zlokalizowany na terenie objetym
forma ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2022 . poz. 840 ze zm.), Dziatka, na ktérej planowana jest
inwestycja jest objeta ochrong konserwatorska. Zatem przedmiotowy remont wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Teren dziatki, obejmujgcy remont budynku sakrainego kosciota stanowi grunt budowlany
Br-RIVb, wigc nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych 2z produkcji
rolniczej.

Dziatka, na ktdrej projektuje remont budynku sakralnego - kosciota nie znajduje sie na
obszarze wptywu eksploatacji gérniczej, ani w granicach terenu_gérniczego, teren nie jest
zagrozony osuwiskami, nie jest polozony na terenach zalewowych, nie jest potozony na
terenach objetych ochrong na podstawie Ustawy z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i
cmentarzach wojennych (Dz.U. z 2018r. poz.2337). Ustawa z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2z 2015r. poz. 2120).

Teren nie jest potozony miedzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym lub

naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, nie
n

jest takze wyspa i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego

1.7. Warunki ochrony przeciwpozarowej:

1.8.1. Bezpieczeristwo pozarowe.

[stniejgcy obiekt jest budynkiem sakralnym, nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
Projektowany remont nie wymaga uzgodnienia ppoz., zgodnie z § 3 Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2.12.2015 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Z 2015 r,, poz. 2117).
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Lokalizacja Istniejacego budynku spetnia § 271, 272 i 273 warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2021, poz. 2351 z pdiniejszymi
zmianami)

1.8.2. Droga przeciwpozarowa.

Projektowany obiekt jest budynkiem sakralnym, nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL |
oraz jest budynkiem wysokim, dlatego zgodnie z »Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode drég pozarowych § 12 ust. 1”7 ma obowigzek doprowadzenia drogi
pozarowej o utwardzonej nawierzchni - droga przeciwpozarowa - bez zmian

1.8.3. Charakterystyka wptywu obiektu budowlanego na $rodowisko.

Zastosowane rozwigzania projektowe zapewniajg spefnienie wymogéw przepiséw
budowlanych w zakresie ewentualnych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny
i zdrowia. Planowana inwestycja zgodnie z ustawg z dnia 03.10.2008 r -
o udostgpnianiu informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227) w zwigzku z — Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09.11.2004 r. w sprawie
okredlenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia
raportu oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami) — nie
wymaga sporzadzenia raportu.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu, mieszczace sig w obrebie dziatki Inwestora. Inwestycja zaprojektowana jest zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz z zasadami wiedzy technicznej. Na terenie
inwestycji nie przewiduje sie sktadowania materiatéw niebezpiecznych. Planowana inwestycja
nie spowoduje podniesienia poziomu hatasu. Poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku. Realizowana inwestycja w sposéb przewidziany w projekcie
hie pogorszy stanu §rodowiska.

1.8. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego.

Ochrona przed hatasem i drganiami

Inwestycja nie bedzie Zrédtem powstawania jakiegokolwiek promieniowania, hatasu,
wibracji, pola magnetycznego, zanieczyszczenia, fal radiowych itp., ktére mogtyby byé
zagrozeniem dla higieny i zdrowia fudzkiego, zaréwno uzytkownikéw remontowanego obiektu
budowlanego jak i dla jego otoczenia. Nie zostana przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu.
W bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 224 w Janowcu Koscielnym istnieje zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa oraz budynki jednorodzinne mieszkalne. Z uwagi na skale inwestycji
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oraz jej charakter, zamierzenie nie powinno spowodowaé pogorszenia klimatu akustycznego
rozpatrywanego terenu.

Warunki higieniczno - sanitarne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska:

Zapewniono poprzez:

e materialy i wyroby zastosowane w projekcie nie stanowia zagrozenia dla higieny
i zdrowia uzytkownikéw,

e obiekt wraz 2z urzadzeniami nie bedzie emitowat szkodliwych pytéw,
niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia wody bads gleby,

e w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatéw oraz technologii, ktére
zapewniajg nie przekroczenie dopuszczalnych stezert czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia,

Spetnienie  wymagan  dotyczacych  odpowiednich  warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska naturalnego podczas eksploatowania obiektéw
realizowane bedzie poprzez przestrzeganie przepiséw dotyczacych  warunkéw
sanitarnohigienicznych oraz ochrony érodowiska przez uzytkownikéw.

1.9.  Obszar oddziatywania obiektu budowlanego.

Usytuowanie budynku.

Projektowany remont budynku sakralnego - kosciota zlokalizowany bedzie na terenie
dziatki 224 w Janowcu Koscielnym. Lokalizacja budynku (odlegtosci od granic) jest zgodna z §
12 pkt. 1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2023, poz. 682 péiniejszymi zmianami).

Bezpieczenstwo pozarowe.

Istniejacy obiekt jest budynkiem sakralnym, naleizy do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
Projektowany remont budynku sakralnego dotyczy wymiany zaluzji budynku i remontu wnetrz
kosciofa zatem nie wymaga uzgodnienia ppoz., zgodnie z § 3 Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2.12.2015 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Z 2015 r., poz. 2117).
Lokalizacja istniejacego budynku spetnia § 271, 272 i 273 warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023, poz. 682 z pdZnigjszymi
zmianami).

22



Ochrona przed hatasem i drganiami.

Inwestycja nie bedzie Zrédtem powstawania jakiegokolwiek promieniowania, hatasu,
wibracji, pola magnetycznego, zanieczyszczenia, fal radiowych itp., ktére moglyby byé
zagrozeniem dla higieny i zdrowia ludzkiego, zaréwno uzytkownikéw projektowanego
remontu obiektu budowlanego jak i dla jego otoczenia.

Oddzialywanie obiektu kubaturoweao w zakresie bryly.

Obiekt usytuowany zgodnie z § 12 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023, poz. 682 z pdzniejszymi zmianami).

Wyznaczenie terenu oddzialywania.

Teren oddziatywania inwestycji dla projektowanego remontu budynku sakralnego zamyka
si¢ w granicach dziatki nr 224 w Janowcu Koscielnym. W zwigzku z tym, na podstawie art. 20
ust. 1 pkt. 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023,
poz. 682z pdzniejszymi zmianami) obszarem oddziatywania obiektéw bedzie dziatka nr 224 w
Janowcu Koscielnym.
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